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Bauleistungsbeschreibung
Errichtung eines Wohngebaudes mit 8 Ferienwohnungen
Lange Str. 5 in 18375 Ostseebad Prerow

1. Allgemeines:

Die Ausfiihrung der Baukonstruktionen erfolgt nach den anerkannten Regeln der Baukunst und ortlichen
Handwerkstraditionen. nach den gesetzlichen Anforderungen und behdrdlichen Vorschriften. Es werden
die zum Zeitpunkt der Ausfiihrung flr das betreffende Gewerk anerkannten Regeln der Baukunst und
der &rtlichen Handwerkstradition eingehalten; spatere Anderungen dieser Regeln miissen nur beachtet
werden, sofern sie zum Zeitpunkt der Ausfiihrung der betroffenen Arbeiten zuverlassig vorhersehbar
sind. Vorrangig gelten jedoch die Festlegungen dieser Baubeschreibung, sofern diese konkret eine
abweichende Bauausfiihrung vorsieht.

Zum Leistungsumfang gehoren alle gemaB der Landesbauordnung zur Baugenehmigung erforderlichen
Unterlagen, insbesondere die individuelle Genehmigungsplanung des Architekten, die statische
Berechnung und der Warmeschutznachweis. Das Gebaude wird hinsichtlich des Brandschutzes nach den
derzeit gultigen Richtlinien der LBauO hergestellt. Alle Vermessungsarbeiten, die Hausanschlisse flr
Trinkwasser, Abwasser, Gas, Strom sowie die Regenentwasserung der Dachflachen sind ebenfalls
enthalten. Die Antrage flr Telefonanschllisse sind vom Kaufer selbst zu stellen.

2. Erdarbeiten:

Der vorhandene Mutterboden wird abgeschoben. Nach Abschluss der BaumaBnahme wird mit dem
Bodenaushub die Gartenanlage hergestellt. Es erfolgt der Aushub der Fundamente und fachgerechte die
Einbringung einer Kiesfilterschicht unter der Bodenplatte, Kérnung 2-32 mm.

3. Fundamente/Sohlplatte:

Die Sohlplatte wird aus bewehrtem Beton in statisch und bauphysikalisch erforderlicher Starke und
Betonglteklasse hergestellt. Unterhalb der Sohlplatte wird eine Sauberkeitsschicht aus Magerbeton
hergestellt.

4. Mauerwerk:

Die Wande werden massiv in KSV- Mauerwerk entsprechend statischer und bauphysikalischer
Berechnungen in verschiedenen Starken hergestellt.

5. Putzarbeiten:
5.1 AuBenputz:

Auf die aufgebrachte Warmedammung wird eine Armierungsschicht einschlieBlich Glasgewebe
aufgetragen.

Die Fassadenbereiche erhalten einen wetterbestandigen und hoch wasserdampfdurchlassigen,
strukturierten, siliconharzgebundenen Oberputz einschlieBlich einem Farbanstrich nach Wahl des
Architekten.

Die Leibungsanschlisse sind mittels Putzanschlussleisten zu realisieren.
5.2 Sockelputz:

In HO6he von ca. 30 cm ab OK Geldande wird der Sockelbereich gegen Spritzwasser abgedichtet. Auf dem
Sockel wird eine Perimeter- Dammplatte befestigt. Darauf wird ein Sockelputz aufgebracht. Der
Sockelbereich springt von der Fassade zurick.

5.3 Innenputz:

Die Innenwande werden mit Gipsputz geputzt, die Feuchtrdume mit Kalkzementputz inklusive verzinkter
Eckschienen. Der StoBe der Betondecke werden maler- oder tapezierfertig verspachtelt.

6. Decken:

Erdgeschoss- und Obergeschossdecken werden aus Stahlbeton (Filigrandecke) mit Warme- und
Schalldémmung, der Estrich als schwimmender Zement Estrich gefertigt.

Von Grund auf besser. e



OSTSEE-GRUNDBESITZ .—

GRUPPE

7. Dachkonstruktion:

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaBiges Holzgebinde mit Nadelholz Glteklasse II Schnittklasse
A/B hergestellt. Alle konstruktiven Holzteile sind impragniert.

Dachliberstande der Ortgdange und Traufen werden mit endbehandelter Profilholzbrettverschalung
verkleidet. Sichtbalkenkdpfe und Gestaltungselemente werden formgestaltet und farblich behandelt.

8. Dachdéammung und Trockenbau:

Die Sparrenfelder der Dachschragen werden mit Mineralwolle It. Warmeschutzberechnung geddammt.
Raumseitig wird eine Dampfsperre aufgebracht, die StoBe werden verklebt. Auf einer Lattung werden
die Decken und Dachschragen im 2. Dachgeschoss mit Gipskartonplatten verkleidet und tapezierfertig
verspachtelt.

9. Dacheindeckung:

Die Sattel- und Gaubendacher werden mit engobierten Biberschwanz-Tondachziegeln in Kronendeckung
des Fabrikates Braas oder gleichwertig eingedeckt, inkl. Formteilen, Sturmklammern, Unterspannbahn,
Dach- und Konterlattung und Entliiftung tber die Firstpfannen.

10. Dachklempnerarbeiten:

Alle Dachrinnen, Fallrohre (mit Reinigungsdffnungen) sowie Maueranschlisse werden in Titan-Zink
ausgeflihrt. Die Fallrohre werden bis 5 cm lber OK Gelédnde montiert und an die Bodenentwasserung
angeschlossen.

11. Fenster und Hauseingangstur:

Die Kunststofffenster mit RAL-Gltezeichen und innenliegenden Sprossen werden innen wei3, auB3en
farbig in anthrazit/soft schwarz nach Auswahl des Architekten ausgefiihrt und erhalten einen Einhand-
Dreh-Kippbeschlag aus Markenfabrikat. Alle Fenstertiiren werden als Dreh-Kipp -Element ausgefthrt.
Alle Fenster werden dreifach isolierverglast und mit einem maximalen Uw-Wert = 1,1 W/mz2K
ausgestattet. Die Badfenster sind mit Ornament- oder opalem WeiBglas (Milchglas) versehen.

Je Raum wird ein Fensterfligel mit einem Fensterfalzlifterpaar Fabrikat Regelair oder gleichwertig
ausgestattet.

Die Fenster und Fenstertliren im Sondereigentum erhalten elektrisch betriebene Rollladen.

Die Hauseingangstiiren werden auBen farbig anthrazit/soft schwarz wie die Fenster in Kunststoff mit
Klarglas- oder Ornamentglas- Fensterausschnitt hergestellt.

GemaB dem Stand der Technik erfolgt innenseitig ein luftdichter Anschluss an die gemauerte Leibung.
AuBenseitig erfolgt ein winddichter- und regendichter Anschluss der Fenster an die Leibung.

Alle Fenster im Mauerwerk und die Hauseingangstiren im ErdgeschoB erhalten auBen profilierte
Faschen

12. Fensterbanke:

Die Innenfensterbdanke werden in Juramarmor ausgefiuihrt. Die Fensterbanke in den Badern werden
gefliest, bodentiefe Fenstertiren erhalten keine Banke. AuBenfensterbédnke werden als
Granitfensterbank in pandang ausgeflhrt.

13. Turen:

Die WeiBlack- Stiltiiren werden als Kassettentliren mit Réhrenspaneinlage, Dichtungsschnur, Zarge,
teilweise Zargenlliftungsschlitze im oberen Bereich, und Rosettengarnitur in Edelstahl eloxiert oder
gleichwertig eingebaut. Die Badtiren erhalten eine WC-Drlckergarnitur.

Die Eingangstiren zu den Ferienwohnungen werden als einbruchhemmende Tiren mit 3-fach
Verriegelung- WK1 und Klimaklasse 2 ausgefihrt.

14. Sanitar-Installation:
a) Ausstattung Badezimmer:
Dusche:

Die Duschen mit einer GroBe von ca. 90 x 90 cm, soweit technisch mdglich, sonst in kleineren
AusmaBen, werden mit bodengleicher Stahlduschwanne weiB, Ablaufgarnitur, unter Putz- Ein- Hebel-
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Brause- Thermostat- Batterie verchromt, Handbrause, Brauseschlauch und Stange versehen. Sollte dies
bautechnisch nicht mdglich sein, werden die Duschen bodengleich gefliest und mit Rinneneinlauf
hergestellt.

Die Duschabtrennung und die Duschtiir (sofern geplant) werden in Echt- Ganzglas ausgefiihrt.
Zubehor: Badehandtuchhalter und Seifenschale mit Schwammkorb Avenarius Serie 420
Waschtisch:

Die Waschtische sind ca. 65 cm groB3, bestehen aus Sanitdrporzellan weil mit einem verchromten
Einhebel- Einlochmischer und Ablaufgarnitur.

Die Waschtische erhalten eine Wondergliss-Beschichtung fiir langanhaltende Schdnheit und Sauberkeit.
Zubehor: Handtuchhalter zweiarmig Avenarius Serie 420 .
WC-Anlage:

Die WC-Anlage besteht aus einem wandhangenden- Spulrandlos- WC aus weiBem Sanitarporzellan, mit
gedampftem Kunststoffsitz und -deckel, verkleidetem Wandvorbaumodul mit integriertem Spilkasten
mit Zweimengenspultechnik.

Die WC-Becken erhalten eine Wondergliss-Beschichtung fiir langanhaltende Schénheit und Sauberkeit.
Zubehor: Toilettenbirstenhalter, Papierrollenhalter Avenarius Serie 420 .

b) Kiche:

Anschlisse flr Kalt- und Warmwasser und Geschirrspller werden vorgesehen, die Abflussleitungen zum
Anschluss von Splile und Spilmaschine ebenfalls.

Fir die Warm- und Kaltwasserleitungen werden Kupfer- oder PE-Rohr verwendet, fir die Entwasserung
PVC-Rohre.

Jede Wohnung erhalt separate, geleaste Wasserzahler.

Fabrikate : Sanitarporzellan: Duravit ,vero"
Armaturen: hansgrohe ,Focus" mit Keramikeinsatzen
Duschwanne: Kaldewei
Duschabtrennung: HSK ,Ganzglaswande"
Spulkasten: Geberit

Alternativ kdénnen gleichwertige Fabrikate und Marken verwendet werden, die gleichartige
Qualitatsmerkmale aufweisen.

Die individuelle Anordnung der Sanitarinstallation wird bei der Arbeitsplanbesprechung zwischen dem
Kaufer, dem zustandigen Bauleiter und dem Sanitarmeister festgelegt.

15. Elektro-Installation:
Die Elektroausstattung erfolgt wie nachfolgend beschrieben:
Wohnen/ Essen:

- 1 Deckenbrennstelle mit 1 Ausschaltung bzw. 1 Wechselschalter zur Schlafzimmertir, wenn das
Schlafzimmer vom Wohnzimmer abgeht, 4 Steckdosen,

Klchenbereich:

- 1 Deckenbrennstelle mit 1 Ausschaltung, je 1 Steckdose fiir Herd, Dunstabzugshaube, Geschirrspuler,
Kihlschrank, 1 Doppelsteckdose nach Wahl

Schlafraume:
- 1 Deckenbrennstelle mit 1 Wechselschaltung mit 3 Schaltern, 4 Steckdosen
Diele/ Flur:

- 1 Wechselschaltung mit 2  Schaltern und 1 Deckenbrennstelle, 2  Steckdosen,
1 Wandauslass flir Garderobenspiegel
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Bad:

- 1 Deckenbrennstelle mit 1 Ausschaltung, 1 Wandauslass mit 1 Schalter, 2 Steckdosen
Abstellraum:

- 1 Deckenbrennstelle mit 1 Ausschaltung, 1 Steckdose

Terrasse/ Balkon:

- 1 AuBensteckdose, 1 Wandauslass mit 1 Ausschaltung, 1 AuBenlampe

Sonstiges:

- Briefkastenanlage

- Klingelanlage zur Hauseingangstir mit Gegensprecheinrichtung je Ferienwohnung
- Hauseingangsleuchte mit Dammerungsschalter

- Treppenhausbeleuchtung mit Taster und Zeitschalter oder mit Bewegungsmelder

- je Ferienwohnung 1 Telefonanschluss im Flur fir Router und 1 TV- Radioanschluss je Wohn- und
Schlafraum

- Verteilerschrank mit Sicherungsautomaten, FI-Schutzschalter
- Sat - Anlage digital mit Multischalter usw., UKW Antenne

Die Steckdosen und GroBflachenschalter werden in der Farbe weiBB oder beige installiert, Fabrikat
Busch-Jaeger oder gleichwertig.

Die individuelle Anordnung der Elektroinstallation wird bei der Arbeitsplanbesprechung zwischen dem
Kaufer, dem zustandigen Bauleiter und dem Elektromeister festgelegt.

Alle Brennstellen ohne Beleuchtungskdrper auBer fir Hauseingangs- und Balkon-/Terrassenlampen.
16. Heizung / Liftung:

Nach Angaben des Architekten wird im HAR eine Erdgas-Brennwertheizung (Marke Junkers oder
gleichwertig) mit gleitender Leistungsanpassung, witterungsgefihrtem Temperaturregler mit
AuBenfihler, einstellbarer Nachtabsenkung und Wochenprogramm montiert. Die
Warmwasserversorgung erfolgt durch einen dezentrale Warmetauscher je Wohnung und begleitender
Solarthermie (Sonnenkollektoren auf dem Hausdach).

Besondere  Behaglichkeit wird durch eine regelbare FuBbodenricklauferwarmung und
Handtuchheizkérper mit Heizpatrone in den Badern geschaffen.

Dem EnEV-Nachweis entsprechend werden im  Llftungskonzept ggf. nutzerunabhangige
lGftungstechnische MaBnahmen als dezentrale Luftung oder mittels einer Querliftung durch Regel Air
vorgenommen.

17. FuBbodenbelag:

Alle Raume im Sondereigentum auBer Bader erhalten einen Designbelag mit Holz-Sockelleiste weil3
lackiert. Der Materialpreis betragt bis 30,00 €/m?2 inkl. MwSt. (Katalog- bzw. Laden- Verkaufspreis).

18. Fliesenarbeiten:

Die Bodenfliesen im Bad werden parallel zur Wand mit Sockelleisten verlegt. Im Bereich von
Wandfliesen entfallen die Sockelleisten. Partiell werden Wandfliesen im Bad bis zu einer Hohe von ca.
1,20 m verlegt, im Duschbereich ca. auf Hohe der Duschtrennwand. Der Materialpreis fir samtliche
Fliesen betragt bis 30,00 €/m2 inkl. MwSt. (Katalog- bzw. Laden- Verkaufspreis).

Alle Eckanschlisse werden dauerelastisch versiegelt, in Tlrbereichen zwischen zwei gefliesten Raumen
mit Dehnungsfugen. Alle gefliesten WandauBenecken und- kanten erhalten als Kantenschutz
Abschlussschienen aus Edelstahl. Alle Fliesenabschlisse erhalten eine Edelstahl-Jollyschiene.

19. Malerarbeiten:

Alle Decken- und Wandflachen werden mit Malerflies tapeziert und mit wischfester, heller
Dispersionsfarbe deckend gestrichen. Farbauswahl nach Muster.
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20. Treppenhaus:

Das Treppenhaus erhdlt Stahlbeton-Treppen mit Betonsteinplatten, Kunststein- oder Fliesenbelag. Die
Gelander sind aus geschmiedetem Stahl und mit Edelstahl-Handlauf gefertigt. Ein Saubertritt im
Eingangsbereich mit einer GréBe von ca. 100 x 120 cm und vor jeder Wohnungseingangstlr mit einer
GroBe von ca. 40 x 60 cm (Hersteller Emco oder gleichwertig) sorgt flir Reinlichkeit.

21. Balkone:

Die Tragkonstruktion der Balkone (sofern geplant) wird als Betonkragplatte gearbeitet. Der Belag wird
aus Riffelholzdielen in WPC oder gleichwertig ausgeflihrt. Die Gelander werden als vollverzinkte
Profilstahlkonstruktion entsprechend Architektenvorgaben hergestellt. Alle Balkon- und
Terrassentlrschwellen werden mit verstarktem Edelstahltrénenblech verkleidet.

22. AuBenanlage:

Die Grundsticksauffahrt, und die Wege zu den Hauseingangen sowie die Terrassen werden "farblich
abgestimmt" nach Auswahl des Architekten gepflastert. Podeste sowie Kantsteine und Nackenstlitzen
(Weg- und Flachenbegrenzungen) werden eingefasst. Die Gartenflachen werden mit Rollrasen oder
Rasensaat angelegt. Fur die Terrassen der Ferienwohnungen im ErdgeschoB sowie die Balkone werden
soweit erforderlich Trennwdnde als Sichtschutz gemaB der Architektenvorgabe hergestellt. Auf dem
Grundstlck wird ein Abstellraum auBer fir Wohnung 2 und 5 als Larchenholz-Konstruktion, z.B. flr
Fahrrader errichtet. Zur Einhaltung der nachtlichen Ruhezeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr sowie zum
Schutz vor unbefugtem Befahren wird die Zufahrt zu den Stellplatzen durch eine Schranke,
Halbschranke oder einen versenkbaren Poller gesichert.

23. Mehr und Minderleistungen:

Schriftlich vereinbarte Mehr- und Minderleistungen sind bei rechtzeitiger Vereinbarung mdglich. Sie
dirfen jedoch den Bauablauf nicht behindern.

24. Sonstiges:

Konstruktionsbedingt kdnnen sich in den Raumlichkeiten Versorgungsschachte bzw. Vorspriinge (z.B.
Steigleitungen) befinden, die keine Beriicksichtigung in den Zeichnungen und Exposé finden. Die
zeichnerischen Darstellungen und textlichen Beschriftungen in den Zeichnungen im Exposé bzw.
Prospekt dienen der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich als Ausfihrungsdetail. Fur
Einrichtungszwecke sind die MaBe grundsatzlich am fertigen Bau zu entnehmen.

Visualisierung und Zeichnungen: Die Visualisierungen dieser Baubeschreibung sind kinstlerische
Darstellungen und dienen nur zur Illustration und zum besseren Verstandnis. Aus diesen Darstellungen
kdénnen keine Details oder Leistungsumfdange - insbesondere auch keine Fenster-, Sprossen- oder
Farbgestaltungen, Belichtungen, Sonnenstéande und Verschattungen - abgeleitet werden. Die
Zeichnungen der Verkaufsunterlagen sind nicht maBstabsgetreu. Farben, Gestaltung sowie Grundrisse,
Ausstattungen und Beschreibungen dienen der Veranschaulichung. In der Baubeschreibung nicht
beschriebene Bauteile und Ausfliihrungsvarianten sowie Einrichtungsgegenstande in den Zeichnungen
wie z. B. Kiche, Betten, Schranke, Kamine usw. sowie textliche Beschreibungen in den Zeichnungen
gehoren nicht zum Lieferumfang und sind nicht Bestandteil der Bauleistung.

Anderungen: Bautechnische Abweichungen und Anderungen aufgrund behérdlicher Auflagen und oder
solche, die technisch oder wirtschaftlich notwendig sind, bleiben vorbehalten und stellen keinen Mangel
dar. Sie dlrfen sich auf das Sondereigentum des Kaufers jedoch nicht wertmindernd auswirken.Soweit
in dieser Baubeschreibung Alternativleistungen beschrieben sind, liegt es in der Entscheidung des
Bauherrn, welche Variante zur Ausfihrung kommt. Die Wahl einer der Varianten hat keinen
Wertausgleich zur Folge, auch wenn die Varianten Wertunterschiede beinhalten kdnnen.

Oberflachenqualitat: Die Oberflachenqualitat der geputzten Wande und Decken ist Q3. Bei
unglnstigem Lichteinfall, ins- besondere aber auch bei indirekter Beleuchtung, kénnen geringflgige
Unebenheiten in den Ober- flachen sichtbar werden. Diese geringfligigen Unebenheiten sind bei der
Oberflachenqualitdat Q3 normal und stellen keinen Grund der Sachmangelhaftung dar.

Risse: Der Verkaufer haftet nicht fir solche Mangel, die ihre Ursache in einem nicht
vermeidbaren bauphysikalischen Grund haben, wie z. B. Schwindrisse, soweit diese nicht zu einer
unzumutbaren Beeintrachtigung fihren.

Wartungsfugen: Silikonfugen und Acrylfugen sind bewusst angeordnete Bewegungsfugen, die die
im Gebaude auf- tretenden Bewegungen im begrenzten Umfang ausgleichen. Sie sind damit als
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Sollbruchstellen gleich Wartungsfugen. Da die Fugen mit hoher Wahrscheinlichkeit reiBen werden,
muissen sie vom Erwerber regelmaBig beobachtet und gegebenenfalls wieder geschlossen werden.
Daher stellen gerissene Silikonfugen grundsatzlich keinen Grund der Sachmangelhaftung dar. Das gilt
gleichermaBen fir samtliche Anschlussfugen FuBboden / Wand ebenso, wie z. B. fiir die Anschllisse von
Dachschragen an querstehende Wande.

Kratzer: Alle Materialien sind kratzempfindlich, manche mehr, manche weniger. Sogar
Glasscheiben, Fliesen und Natursteinplatten verkratzen, wenn man sie nicht richtig behandelt. Bei der
Raumgestaltung werden teilweise hochwertige Materialien mit jedoch leicht verkratzbarer Oberflache
eingebaut, wie z. B. Echtholz-Parkett, WeiBlacktiren, Glaswande, Fensterscheiben usw. Es wird darauf
hingewiesen, dass Kratzer, die erst nach der Abnahme festgestellt werden, in jedem Fall als
Gebrauchsspuren angesehen werden und keinen Sachmangel darstellen.

Bearbeitungsstand: Die Baubeschreibung entspricht dem Planungsstand der Veroffentlichung. Abwei-
chungen sind zuldssig, wenn sie aufgrund behdrdlicher Auflagen rechtlich geboten sind oder wenn sie
sich als technisch und/oder wirtschaftlich notwendig erweisen und dem Kaufer zumutbar sind.
Abweichungen dirfen Giite, Wert und Gebrauchsféhigkeit des Vertragsobjektes jedoch nicht mindern.

Stand: 20. Juli 2019
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